GYF. /
ARGEUS GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi
A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU ARGEUS GAYRIMENKUL VE GIRiSIiM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. BESINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN iIHRAC BELGESIDIR

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 18.03.2021 tarih ve 14/430 sayili karar1 ile onaylanmis olan
Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci RE-PIE Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun isbu ihrag belgesi
Fon’un Argeus Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul
Yatirnm Fonu {invamyla ve kurucu sifatiyla Argeus Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan devralinmasi nedeniyle Sermaye Piyasast Kurulu’nun 21/03/2025 tarih
ve 15/491 sayili karar1 ¢ergevesinde yeniden onaylanmistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez.

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul
Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylart; igtiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimet bilgi formundaki
esaslar cergevesinde satig baslangi¢ tarihi olarak belirlenen 26/04/2021 tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligtyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler asagida
yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin;

Unvan: Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfdy Yoneticiligi Faaliyeti Yetki Belgesi

Tarih: 06.01.2025
No: GGSPYS/PY.17/1889

Adresi: Barbaros Mah. Halk Cad. Zecorner Plaza No:1 I¢
Kap1 No: 3 Atasehir /istanbul
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in  yonetim kurulu tyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan
stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin;

Unvanu: Tiirkiye Is Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih:17.07.2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarast: No: 22/709

Adresi: Is Kuleleri 34330 4.Levent / Istanbul

2. Fon’un Ifhracina iliskin Bilgiler


http://www.kap.org.tr/

Ictiiziik fon ictiiziigii tescil tarihi ile
tescile iligkin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

1) Tescil Tarihi: 26.03.2021 -
31.03.2021 tarihli ve 10299 sayili TTSG.

2) Kurucu Devrine iliskin
Tescil Tarihi: 21/03/2025
[lan Tarihi :26/03/2025 tarih ve 11300 sayil1 TTSG.

Ihraca/Devre iligkin  yetkili
kararlarinin tarih ve sayilari

organ

Ihraca Iligkin: 24.03.2021 tarih ve 2021/10 sayili
QINVEST Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Karari.

Kurucu Devrine Iliskin:

a) Fon’u Devreden Sirket: QINVEST Portfoy
Yonetimi A.S. 05.07.2024 tarih ve 2024/34 sayili
Yo6netim Kurulu Karart.

b) Fon’u Devralan Sirket: Argeus Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.’nin
04.07/2024 tarih ve 2024/34 sayili Yonetim Kurulu
Karari.

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimimi gerceklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylariin alim satimina aracilik
edecek yatirnm kuruluslarimin ticaret
unvani

Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Fon’un suresi

Siiresiz

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satum isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Kagan INCETAN
Egitim:
2009-2016:  Bogazici  Universitesi ~ Makine

Miihendisligi Lisans, Istanbul, Tiirkiye

2016-2018: Eindhoven University of Technology
“Sistemler ve Kontrol” Yiiksek Lisans, Eindhoven,
Hollanda

2019-Halen: Bogazi¢i Universitesi Biyomedikal
Miihendisligi Doktora, Istanbul, Tiirkiye

Is Tecriibesi:

Subat 2016-Haziran 2016: Makine Miihendisi,
FactorH Otomasyon, Istanbul, Tiirkiye

Mart 2017-Temmuz 2017: Proje Miihendisi, SURE
Innovation, Eindhoven, Hollanda

Kasim 2016-Halen: Genel Miidiir, Delta GmbH,
Dortmund, Almanya (Delta GMBH, merkezi
Dortmund, Almanya’da bulunan ve miilk edinimi ile
bunlarin yonetimi ve kiralanmasi faaliyetlerini
gosteren bir sirkettir. Kagan INCETAN ise Delta




GmbH i kurulusundan itibaren gayrimenkul alimi
icin detayli pazar aragstrmalart yapmakta ve
gayrimenkul alanminda yatirimlar yapmak iizere
cesitli ev, isyeri, otopark gibi amaglar igin
kullanilacak olan gayrimenkullerin satin alinmast
stireglerini yiiriitmektedir.)

Eyliil 2023-Halen: Yonetim Kurulu Bagkani,
Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S., Istanbul, Tiirkiye

2. Genel Midiir
Faik Tun¢ YALAV

Egitim:

1985-1989: istanbul Teknik Universitesi Mimarlik
Fakiiltesi Lisans, Istanbul, Tiirkiye

1999-2001: Yeditepe Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii, Isletme Yiiksek Lisansi, Istanbul, Tiirkiye

Is Tecriibesi:

Mayis 1991-Ekim 1992: Borsa Temsilcisi, Miisteri

Temsilcisi ve Teknik Analist, Giiris Menkul

Degerler A.S., istanbul, Tiirkiye

Ekim 1992-Nisan 1993: Borsa Temsilcisi ve Teknik

Analist, Tekstilbank T.A.S., Istanbul, Tiirkiye

Nisan 1993-Temmuz 1993: Midir Yardimcisi,

Hazine Departmani, Finansbank T.A.S., Istanbul,

Tiirkiye

Temmuz 1993-Agustos 1994: Miidiir Yardimcisi,

Yurt I¢i Sermaye Piyasalari, Marmara Bank T.A.S.,

Istanbul, Tiirkiye

Mart 1995-Mayis 1996: Miidiir Yardimecist, Yurt I¢i

Sermaye Piyasalari, Garanti Yatirim ve Ticaret

Bankas1 A.S., Istanbul, Tiirkiye

Mayis 1996-Eyliill 1998: Yurt I¢i Sermaye

Piyasalar1 Grup Bagkan, interYatirrm A.S., Istanbul,

Tiirkiye

Eyliil 1998-Ekim 2001: Genel Miidiir Yardimcisi,

Yurt I¢i Sermaye Piyasalari, Bayindir Menkul

Degerler A.S., istanbul, Tiirkiye

Ekim 2001-Mart 2004: Genel Miidiir Yardimcisi,

Strateji Menkul Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye

Nisan 2004-Haziran 2008: Yurt ici Sermaye

Piyasalar1 Grup Baskani, Finans Yatirim Menkul

Degerler A.S., Istanbul, Tiirkiye

Temmuz 2008-Kasim 2017: Direktor, Yurt Ici

Sermaye Piyasalari, TEB Yatirim, Istanbul, Tiirkiye
e 2008-2010: Stratejik Planlama ve Satis

Direktorii




e 2010-2017: Genel Midirlik Yatirim
Merkezi Direktorii
Haziran 2018-Aralik 2018: irtibat Biiro Sorumlusu,
Akatlar Irtibat Biirosu, Tacirler Yatirim, Istanbul,
Tirkiye
Kasim 2020-Temmuz 2021: Genel Midiir
Yardimcisi, Pazarlama, Satig, Dijital Pazarlama ve
Call Center yonetimi, Al Capital Yatinm A.S.,
Istanbul, Tiirkiye
Ocak 2024-Halen: Genel Midir, Argeus
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yénetimi A.S., Istanbul, Tiirkiye

Sermaye piyasast faaliyetleri igin Ongoriilen
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 ve Tiirev
Araglar lisanslarina sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Yusuf ASLANER

Egitim:

25.06.2012: Erciyes Universitesi Miihendislik
Fakiiltesi Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi
16.09.2021: Ankara Universitesi Fen Bilimleri
Enstitiisii — Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetimi
Anabilim Dal1 Yiiksek Lisans Programi

16.06.2023: Aydin Adnan Menderes Universitesi,
Aydm MYO. - Insaat Teknolojisi

Is Tecriibesi:

Eylil 2013-Mayis 2014: Cozim Ortagi, DGD
Gayrimenkul Degerleme A.S. Aydin, Tirkiye
Temmuz 2014- Agustos 2022: Coziim Ortag,
Atlas Gayrimenkul Degerleme A.S. Istanbul,
Tiirkiye

Agustos 2015- Temmuz 2020: Cozim Ortag,
Avrupa Gayrimenkul Degerleme A.S. Istanbul,
Tiirkiye

Subat 2020 — Arahk 2025: Coziim Ortagi, Zirve
Gayrimenkul Degerleme A.S., Ankara, Tiirkiye
Mayis 2020 — Haziran 2022: Coziim Ortagi, Smart
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S, Ankara,
Tiirkiye

Ekim 2020 - Halen: Cozim Ortagi, TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S., Istanbul, Tiirkiye




Mart 2022 - Halen: Coziim Ortagl, Admer
Gayrimenkul Degerleme A.S., Istanbul, Tiirkiye
Haziran 2025 — Halen: Gayrimenkul Degerleme
Uzmani, Net Varlik Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S., Istanbul, Tiirkiye
Nisan 2026 — Halen: Coziim Ortagi, Atlas
Gayrimenkul Degerleme A.S., Istanbul, Tiirkiye

Yukaridaki {yeler digindaki yatirim komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli

bilgilendirme formundan (www .kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.
Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www .kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi disaridan
alinan hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim
Fonlarna Iliskin Esaslar Tebligi'nin (Teblig) 18’inci maddenin iiciincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklar ile
katilma pay1 sahipleri hesabina ve inancl miilkiyet esaslarina gore Teblig’de belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir.
Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak {izere her
tirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri
islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayili Portfdy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihra¢ sdzlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirnm sinirlamalar1 ve risklerine, portfoylin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine, katilma
paylarimin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma payi
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasmin miimkiin olmas: halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimecinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine fliskin Esaslar


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

Fon katilma pay1 alimina konu Fon birim pay fiyatlar1 yilda 4 kez olmak iizere, her tiger
aylik donemlerin son giinii itibari ile hesaplanarak takip eden ayin 5. giinii Kurucu’nun resmi
internet sitesinde (www.argeusportfoy.com.tr) yayinlanir ve nitelikli yatirimcilara bildirilir.
Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is gilinii esas alinacaktir.

Ancak Yatirnm Komitesi karariyla, mevcut yatirimeilarin veya fondan pay almak isteyen
yeni yatirimcilarin pay alim taleplerinin ve katilma paylarint Fon’a iade etmek isteyen
yatirimcilarin katilma payr satim taleplerinin kargilanmasi amaciyla veya kar dagitimi karar
verilmesi halinde, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

Fon katilma paylarina iligskin olarak ayrica mevzuattaki degerleme esaslarina uygun olarak
her gilin bilgi amaclh bir referans fiyat hesaplanacak ve aciklanacak olup, s6z konusu fiyat
iizerinden katilma pay1 alim satim islemi gergeklestirilmeyecektir.

Fon katilma pay1 alim/satim talimatlarinin gerceklestirilmesine iliskin detayli bilgilere Fon
Ihrag¢ S6zlesmesi’nde yer alan “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar” bagligi altinda
ayrica yer verilmektedir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gerceklestirilip
Gerg¢eklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihraci ve/veya Fon’a iadesinin Yatirim Komitesi’nin onaytyla ayni
olarak gerceklestirilmesi miimkiindiir.

Katilma payi satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in
18’inci maddesinin li¢iincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sO6zlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; katilma payimin fona iadesi,
yatirimeilarin paylarinin fon ihrag sézlesmesinde belirlenen esaslara gére nakde ¢evrilmesi veya
paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarim yatirimeilara
devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

Katilma paylarinin ihraci ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine iliskin islemler
Teblig’in 16’nc1 madde hiikiimleri ¢ercevesinde ve ihra¢ belgesinde/fon ihra¢ sdzlesmesinde
belirlenen esaslara gore gerceklestirilebilir. Fon katilma paylarmin ihracinin veya katilma
paylarinin fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde
varsa fonun mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy
saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iligskin detayl bilgilere Fon ihra¢ s6zlesmesinde yer
verilmektedir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina liski Bilgi

Kurucunun, yénetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica Kurucu nezdinde
Kurul’un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir
degerleme uzmani ve genel miidiir ile yatirimcilar tarafindan atanan bir iiyeden olusan toplam 4
(dort) kisilik Yatirim Komitesi Kurucu nezdinde olusturulur.


http://www.argeusportfoy.com/

Yatirnm komitesinin yatirimcilar tarafindan belirlenecek iiyesi, Fon’un kurulusundan
itibaren ilk {li¢ ay icerisinde Fon’un mevcut yatirimcilar tarafindan belirlenerek yazili olarak
Kurucu’ya bildirilir ve Kurucu’nun Yonetim Kurulu tarafindan atanir. Yatirimcilar tarafindan
belirlenen Yatirnm Komitesi {iyesi ancak yatirimcilar tarafindan gorevden alinabilir veya
degistirilebilir.

Yatirnm Komitesi, biri Fon yatirimcilari tarafindan belirlenen iiye olmak iizere asgari 3
ilyenin katilimiyla toplanir ve biri yatirimeilar tarafindan atanan iiyenin olmak iizere ¢cogunlugun
olumlu yondeki oyuyla karar alir. Oylarin esitligi durumunda, yatirnmcilar tarafindan belirlenen
iiyenin oyu {istiin kabul edilir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

8. ictiiziik, Thrac Belgesi, Fon Ihra¢c Soézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon ictliziigii, ihrag belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.argeusportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz c¢ercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracct
Argeus Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Yetkilisi/Yetkilileri
Ad1, Soyadi, Gérevi, Imza
(Ihrag belgesini imzalayacak ihragg
vetkilisi/yetkililerinin ihra¢cinin imza sirkiilerinde

imzaya yetkili kisilerden belirlenmesi gerekmektedir.)
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